Projekt

z dnia 10 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ..........ccceceeueeen.

UCHWALA NR ....covvvvreeecenns
RADY GMINY KROKOWA
A1 11T T 2025 r

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo 11, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22024 r.
poz. 1465, 1572, 1907, 1940) iart.14 wust.1 i2 ustawy zdnia 27 marca2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. 22025 r. poz. 527, 680)
Rada Gminy Krokowa uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Zarnowiec-Dmuchowo II, gmina Krokowa.

§ 2. Integralng cz¢sécia uchwaly jest zalacznik graficzny przedstawiajacy granicg obszaru przeznaczonego
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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UZASADNIENIE

Zgodnie zart. 14 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680) o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga rada gminy w drodze
uchwaly okreslajac granice terenu opracowania planu miejscowego.

Obszar przeznaczony do sporzadzenia niniejszego miegjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Zarmnowiec-Dmuchowo II stanowi teren polozony na pétnoc od wsi
Zarnowiec. Granice opracowania planu przedstawiono na zalaczniku graficznym.

W granicach planu polozone sg tereny, ktore wedlug obwigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zarmowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa, przyjetego
uchwala nr XXV1/259/2020 Rady Gminy Krokowa z dnia 27 sierpnia 2020 r., ogloszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 07.10.2020 r., poz. 4146, polozone sa na terenie
oznaczonym symbolem 31 - R - "Tereny rolnicze".

Tereny w granicach przystgpienia polozone sa na pétnoc od wsi Zarnowiec i stanowig tereny rolne.
Od strony zachodniej i pdtnocnej terendéw objetych przystapieniem zlokalizowane sg tereny o funkcji
zabudowy zagrodowej, natomiast od potudnia i wschodu tereny rolne.

Dla terenéw polozonych w granicach przystgpienia zlozono wnioski o zmiang przeznaczenia
terendw w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
umozliwiajaca kontynuacje zabudowy zagrodowej nawigzujacej do terenow sasiednich.

Uchwalenie niniejszej uchwaly umozliwi podjecie prac planistycznych nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a po jego uchwaleniu podjecie nowych prac projektowych
i inwestycyjnych na terenie osady Dmuchowo.

Obecna sytuacja planistyczna terenéw polozonych na pélnoc do wsi Zarnowiec wymaga
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w celu poprawy
warunkéw inwestowania poprzez sformutowanie ustalen planistycznych w dostosowaniu do nowej sytuacji
ekonomicznej z uwzglgdnieniem uwarunkowan gospodarczych i funkcjonalno-przestrzennych. Stanie si¢ to
poprzez ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenéw zgodnie z wymogami ladu
przestrzennego oraz polityka przestrzenng gminy.

Teren wskazany w uchwale polozony jest w granicach okreslonych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa w strefie funkcjonalnej
oznaczonej kolorem bialym - "obszary rolnicze i zieleni krajobrazowej". Powierzchnia planu wyniesie
ok. 19,5 ha.

Tryb sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslony jest w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,
1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680). Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pozwala na sformulowanie ustalen planistycznych, w oparciu o obowigzujace przepisy
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prawa, a takze potrzeby wyrazone we wnioskach i uwagach zlozonych przez uczestnikéw procedury
planistycznej, tj. przez lokalna spofecznos¢ i inwestordw, przy jednoczesnej realizacji polityki przestrzennej
gminy.

W przedmiotowym planie przewiduje si¢ standardowy zakres prac planistycznych i zgodnosé
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa. Plan miejscowy poprzez ustalenia przestrzenne bedzie shuzyt uporzadkowaniu zagospodarowania
przestrzennego oraz zasad uzytkowania terenu.

Uwazgledniajac powyzsze, przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo II, gmina Krokowa jest uzasadnione.
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA FRAGMENTU WSI ZARNOWIEC-DMUCHOWO II, GMINA KROKOWA
ORAZ
STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
WRAZ Z NIEZBEDNYM ZAKRESEM PRAC PLANISTYCZNYCH

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 680) ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalenie gminnych aktéw planowania przestrzennego
(...) nalezy do zadan wlasnych gminy.

Jak stanowi przepis art. 14 ust. 5 ww. ustawy, przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
planu przeprowadza si¢ analiz¢ zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu.

Materialy dostgpne i sporzadzone dla wyzej wymienionego opracowania:
1) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa,
2) Zalacznik graficzny okreslajacy granice planu,
3) Struktura whasnosci,
4) Inwentaryzacja,
5) Analiza komunikacyjna,
6) Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2018-2022.

W wyniku przeprowadzonych analiz ww. materiatéw okre§lono granice iniezbedny zakres prac
planistycznych zgodnie zustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r.

Analize zasadnosci przystapienia przeprowadzono w oparciu o obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa, uchwalone uchwalg Rady Gminy
Krokowa nr I1I/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r., zmienione uchwalami nr XLII1/464/2014 Rady
Gminy Krokowa zdnia 28 marca2014r. inr XLVI/504/2014 Rady Gminy Krokowa =z dnia
29 maja 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Krokowa oraz Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r.
w sprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Krokowa obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin oraz Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym w latach 2018-2022 Gminy Krokowa, przyjeta uchwala Rady Gminy Krokowa
nr LXXVI/728/2024 =z dnia 25 stycznia 2024 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

1
ANALIZY WEJSCIOWE, UWARUNKOWANIA LOKALNE ORAZ SYTUACJA
PLANISTYCZNA

Obszar przeznaczony do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo II to obszar potozony na pooc od wsi Zarnowiec, ktory

stanowia tereny rolne. Teren objety planem posiada dostepnosé komunikacyjng do drogi publiczne;j.

Granice planu zostaly przedstawione na zalaczniku graficznym.



Przedmiotem analizy jest obszar o powierzchni ok. 19,5 ha. Tereny w granicach przystapienia
potozone sa na péinoc od wsi Zarnowiec i stanowig tereny rolne. Od strony zachodniej i poélnocnej
terenow objetych przystapieniem zlokalizowane sg tereny o funkcji zabudowy zagrodowej, natomiast
od potudnia i wschodu tereny rolne.

W granicach planu polozone sa m.in. tereny, ktére wedlug obwiazujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo, gmina Krokowa,
przyjetego uchwatg nr XXV1/259/2020 Rady Gminy Krokowa z dnia 27 sierpnia 2020 r., ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 07.10.2020 r., poz. 4146, potozone sa
na terenie oznaczonym symbolem 31 - R - "Tereny rolnicze".

Dla terenéw polozonych w granicach przystapienia zlozono wnioski o zmiang przeznaczenia terenéw
w stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, umozliwiajaca
kontynuacj¢ zabudowy zagrodowej nawiazujgca do terenéw sgsiednich.

Obecna sytuacja przestrzenna fragmentu wsi Zamowiec-Dmuchowo wymaga przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w celu poprawy warunkéw
inwestowania. Stanie si¢ to mozliwe poprzez ustalenie przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terendw zgodnie z wymogami fadu przestrzennego oraz polityka przestrzenng gminy.

Uchwalenie niniejszej uchwaly umozliwi podjecie prac planistycznych nad projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, a po jego uchwaleniu podjecie nowych prac projektowych
i inwestycyjnych w obszarze polozonym na péioc od wsi Zarnowiec, na ternach osady Dmuchowo.

1
ANALIZA STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KROKOWA

Teren wskazany w uchwale polozony jest w granicach okreslonych w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa w czesci w strefie
funkcjonalnej oznaczonej kolorem biatym - "obszary rolnicze i zieleni krajobrazowe;j". Powierzchnia
planu wyniesie ok. 19,5 ha.

W przedmiotowym planie przewiduje si¢ standardowy zakres prac planistycznych izgodnosé
rozwigzan z ustaleniami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
W analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w latach 2018-2022 Gminy Krokowa m.in. jako
powdd przystgpienia do sporzadzenia planu wskazuje si¢ na rGwnowazacy rozwdj funkcjonalno-
przestrzenny gminy, zaspokajanie istotnych potrzeb mieszkaficow oraz aktualizacje ustalen planéw
obowigzujacych, uniemozliwiajacych prawidlowe inwestowanie, realizujace polityke przestrzenng
gminy.

WNIOSKI

Objecie wnioskowanego terenu planem zagospodarowania przestrzennego ma na celu okreslenie
zmiany sposobu zagospodarowania terenu i poprawienie warunkéw zainwestowania ww. obszaru.
Zapisy planu pozwola na efektywne wykorzystanie terenu. Zapisy studium, w celu uporzadkowania
polityki przestrzennej gminy, umozliwiaja sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy czym plan ma realizowaé polityke gminy wskazang w studium.



Podczas sporzadzania analizy stwierdzono w szczegolnosci, ze polityka Gminy wskazana w studium
dazy do koncentracji zabudowy, co jest spdjne z kierunkami zagospodarowania wskazanymi w studium
dla analizowanego terenu. Teren objety planem posiada dostepnoséé komunikacyjng do drogi publiczne;.

W oparciu o powyzsze, sporzadzenie miejscowego planu dla fragmentu wsi Zarnowiec-Dmuchowo 11,
gmina Krokowa, uznajesi¢ zazgodne =z ustaleniami zawartymi w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa.

m
ANALIZA ZASADNOSCI DO SPORZADZENIA PLANU I NIEZBEDNY ZAKRES PRAC
PLANISTYCZNYCH

W zwigzku z polityka gminy, wskazana w studium, przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest zasadne. Przeprowadzona analiza wykazata, ze przewidywane
rozwigzania sgzgodne z ustaleniami zawartymi w obowigzujagcym studium gminy. Sporzadzenie
i uchwalenie planu stanowi¢ bedzie realizacje polityki przestrzennej gminy w tym terenie oraz
ma na celu okreslenie sposobow zagospodarowania terenu i poprawienie warunkéw zainwestowania
w/w. obszaru, zgodnie ze studium iz oczekiwaniami mieszkaficow gminy. Zapisy planu pozwolg
na efektywne wykorzystanie terenu.

W celu umozliwienia zabudowy na w/w obszarze nalezy okresli¢ zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajgce uwarunkowania dotyczace przedmiotowego terenu. Tryb sporzgdzenia planu
migjscowego jest okreslony w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Tryb ten pozwala natakie sformulowanie ustalen planistycznych, ktére zapewnig
zgodnos¢ z prawem i oczekiwaniami spolecznosci lokalnej iinwestorow, realizujac jednocze$nie
polityke przestrzenng gminy.

Zakres prac planistycznych wyznacza art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527,
680) w sposob zgodny z wymogami dotyczacymi stosowania standardéw przy zapisywaniu ustalen
planu, okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021,
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Odpowiednio do zakresu sporzadzanego planu sporzadzone zostang prognoza oddzialywania
na Srodowisko oraz opracowanie ekofizjograficzne. Przystapienie do sporzadzania planu wigze si¢
z koniecznoscig wykorzystania urzgdowej kopii mapy zasadniczej dla terenu objetego planem.

Koszt opracowania projektu planu mozna szacowa¢ na ok. 35 000 zi.

STARSZY INSPEKTOR
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