Projekt

z dnia 13 maja 2025 1.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR ....uueeeeeeeenene
RADY GMINY KROKOWA
zdnia .......c.oooeel 2025 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno —
Centrum, gmina Krokowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1465, 1572, 1907, 1940) oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527) oraz na
podstawie uchwaly Rady Gminy Krokowa nr LXXII1/694/2023 zdnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno
— Centrum, gmina Krokowa.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Krokowa
nr [11/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r. zmienionego uchwatami Rady Gminy Krokowa nr XLIII/464/2014
zdnia 28 marca 2014r. inr XLVI/504/2014 zdnia 29 maja2014r. oraz Zarzadzeniem Wojewody
Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa obszaré6w udokumentowanych zt6z kopalin, uchwala sig¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno — Centrum, gmina Krokowa,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z uchwata Rady Gminy Krokowa nr LXXI11/694/2023 z dnia
30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno — Centrum, gmina Krokowa.

3. W skilad planu wchodza nastepujace elementy bedace jego integralng czes$cig podlegajaca uchwaleniu
i opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego:

1) ustalenia stanowigce czg¢s$¢ tekstowa niniejszej uchwaty;
2) czg$¢ graficzna planu w skali 1:1000, stanowigca zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozpatrzenie uwag do projektu planu, stanowiagce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug — MN-U;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej — KR;
3) zasady ksztattowania tadu przestrzennego, ktore okreslone zostaty w §5 niniejszej uchwaty;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, ktére okreslone zostaly w §6 niniejszej uchwaty;
5) zasady ksztattowania krajobrazu, ktore okreslone zostaty w §7 niniejszej uchwaty;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, ktore okreslone zostaty w §8 niniejszej uchwaty;
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7) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej, ktére okreslone zostalty w §9
niniejszej uchwaty;

8) granice i sposob zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, ktdore okreslone zostaly w §10 niniejszej uchwaty;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci, ktore okreslone zostalty w §11 niniejsze;j
uchwaty;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, ktdre okreslone zostaly w §12 niniejszej uchwaty;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji iinfrastruktury technicznej, ktore
okreslone zostaty w §13 niniejszej uchwaty;

12) przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, ktore
okreslone zostaty w §14 niniejszej uchwaty;

13) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktora okre§lona zostala w §15 niniejszej
uchwaty;

14) okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy, ktére okreslone zostaty w §16 niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustala si¢ jako obowigzujacy i $ci§le okreslony zakres oznaczen graficznych w czesci graficznej
planu stanowiacej jego zatgcznik nr 1:

1) przeznaczenie terenu wyrazone symbolem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) granica opracowania planu;
5) pozostale linie i oznaczenia maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Gminy Krokowa, oile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2. przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé
na danym terenie elementarnym;

3. terenie biologicznie czynnym — nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii;

5. wysoko$ci zabudowy — w przypadku budynkéw nalezy przyja¢ definicje zawarta w przepisach
odrebnych dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie,
w przypadku pozostatych obiektow budowlanych — okreslona w metrach wysoko$¢ obiektu budowlanego
mierzona od najnizszego poziomu gruntu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu jego konstrukeji;

6. terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony

jednym symbolem;

7. jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ kolor materiatéw budowlanych przejaskrawiony,
polyskujacy o wysokiej intensywnos$ci barw oraz niebgdacy kolorem naturalnym — tradycyjnych materiatow
budowlanych (tzn.: cegla ceramiczna, dachéwka ceramiczna, tynk mineralny w odcieniach bieli, bezy, kamien
naturalny w partii cokotowej, drewno).

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1. Na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacji;

2. Kolorystyke elewacji budynkow wykona¢ nalezy w tagodnych kolorach pastelowych z wylaczeniem
barw jaskrawych, dostosowujac ja do otaczajacego krajobrazu. Dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji
budynkow oktadziny kamiennej i drewnianej w kolorze naturalnym badz licowanie cegla;

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dodatkowo okreslone zostaty za pomocg ustalenia
linii zabudowy oraz okre$lenia zasad ksztaltowania zabudowy ustalajacych parametry i wskazniki dotyczace
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonego symbolem — MN-U
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyja¢ jak dla terendow przeznaczonych na cele
mieszkaniowo — ustugowe;

2. Ustala si¢ zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni drog i placow;
3. Zagospodarowanie odpadow zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

4. Zagospodarowanie mas ziemnych powstalych w wyniku przeksztalcenia terenu nalezy prowadzic
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5. W nowo instalowanych systemach grzewczych nalezy stosowaé rozwiazania o wysokiej sprawnosci
energetycznej nie powodujace ponadnormatywnych zanieczyszczen atmosfery, stosownie do przepisOw
odrebnych;

6. Na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ ochrong¢ dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

7.Na terenie oznaczonym symbolem 2 MN-U znajduja si¢ istniejace zadrzewienia do zachowania
i ochrony.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu. Zakaz stosowania dla elewacji budynkoéw
koloréw nasyconych, jaskrawych lub fosforyzujgcych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw w tym Kkrajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej.

1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, dla ktorych ustala sie: w obrgbie stref roboty ziemne lub zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na obszarze wystepowania zabytkéw archeologicznych, mogace
doprowadzi¢ do ich przeksztatcenia lub zniszczenia, wymagaja czynno$ci ustalonych w przepisach ustawy
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

2.Na obszarze objetym planem znajduja si¢ budynki o wartosciach historyczno — kulturowych
do zachowania iochrony — dla tych budynkéw ustala sie zachowanie iochrone historycznej bryty,
historycznego ksztattu dachu, historycznej dyspozycji $cian (rozmieszczenie drzwi i okien), historycznej formy
architektonicznej, historycznego detalu architektonicznego (w tym wielkos$¢ iksztalt otworéw okiennych
i drzwiowych oraz podzialow stolarki okiennej i drzwiowej), historycznych materiatéw budowlanych oraz
historycznej kolorystyki.

3. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
ruralistycznego wsi Brzyno, dla terenu ustala sig:

1) Ochrong historycznych zasad lokalizacji zabudowy i lokalizacj¢ nowej zabudowy w nawigzaniu
do historycznych zasad kompozycji urbanistyczne;j;

2) Zasady zagospodarowania terenu:
a) ochrona historycznego uktadu drég,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dzialki budowlanej lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlanej;

3) Dostosowanie nowej zabudowy do formy zabudowy historycznej (budynkéw zabytkowych) wystepujace;j
w strefie pod wzgledem skali zabudowy, bryly, formy — przy zalozeniu harmonijnego wspoétistnienia
elementow kompozycji historyczne;.
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§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej. Nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepis6w odrebnych:

1. W obrgbie planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin;
2. W obrgbie planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. Teren opracowania planu nie lezy na terenie szczeg6lnego zagrozenia powodzia;

4. W obrgbie planu nie wystepuje krajobraz priorytetowy okre§lony w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

5. Na dzien uchwalenia planu Audyt Krajobrazowy Wojewodztwa Pomorskiego nie zostat sporzadzony,
w zwiazku z tym wyniki audytu krajobrazowego nie moga by¢ uwzglednione w niniejszym planie.

§ 11. Szczegolowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci. Nie wystepuje potrzeba
okreslania.

§ 12. Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy. Nie wystepuje potrzeba okreslania.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej,

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz podmiotow, ktore beda ubiegaly si¢ o przytaczenie do sieci gazowej w oparciu
o istniejaca 1 projektowang sie¢ gazows;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym planem na warunkach okreslonych
wlasciwymi przepisami dotyczacymi sieci gazowych;

c) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych obiektow iurzadzen od sieci gazowej,
na podstawie wlasciwych przepisow.

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna w oparciu o istniejaca i projektowang sie¢ elektroenergetyczna;
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych odnawialnych zrédet energii.

3) w zakresie odprowadzania $ciekow: odprowadzanie Sciekéw do sieci kanalizacji sanitarne;j;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe z drog iplacow o szczelnej nawierzchni po uprzednim ich oczyszczeniu
w stopniu przewidzianym w przepisach odrgbnych, nalezy odprowadzi¢ do odbiornika;

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, po jej wybudowaniu;
¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu.
5) w zakresie zaopatrzenia w wode¢: zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;

6) w zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej: przytaczanie odbiorcow do sieci telekomunikacyjnej bedzie
nastgpowato zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) zaopatrzenie w cieplo: zaopatrzenie wciepto ze zrdédet indywidualnych, zuwzglgdnieniem §6
ust. 5 niniejszej uchwaty;

8)na terenie objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe lub rozbudowe sieci iobiektow
infrastruktury technicznej o ktérej mowa w pkt 1 — 6;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

a) sieci uzbrojenia terenu nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych
ciaggdbw komunikacyjnych z dopuszczeniem odstepstwa wynikajacego z przestanek technicznych
lub ekonomicznych;
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b)na terenie dzialek budowlanych sieci nalezy lokalizowa¢ w sposdb jak najmniej ograniczajacy
mozliwosci ich zagospodarowania;

c) realizacja sieci infrastruktury technicznej o ktorych mowa w pkt 1 — 6 wylacznie jako podziemnych,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ budowe napowietrznych sieci elektroenergetycznych.

2. W rozwiazaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

1) powiazanie z uktadem zewngetrznym — drogg wewnetrzng oznaczong w czgsci graficznej planu symbolem —
KR oraz drogami publicznymi — drogi dojazdowe KD-D znajdujace si¢ poza obszarem planu;

2) obsluga komunikacyjna dziatek budowlanych — poprzez droga wewnetrzng oznaczong w czesci graficznej
planu symbolem — KR oraz drogami publicznymi — drogi dojazdowe KD-D znajdujace si¢ poza obszarem
planu;

3) na terenach ustugowych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych;

4) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje: dla funkcji
mieszkaniowych nalezy zapewni¢ 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny jednorodzinny, przy czym
miejsca na podjezdzie i w garazu nalezy uzna¢ za miejsca postojowe. Dla funkcji ustugowej nalezy
zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na kaze rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej budynku.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegéltowe

§ 14. Ustalenia  dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Symbol  terenu Ustalenia
elementarnego
1 MN-U 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

2. Zabudowe realizowac¢ jako wolnostojaca;

3. Ustala si¢ nastgpujace linie zabudowy oznaczone w czgsci graficznej planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 6,00 m od linii rozgraniczajacej droge
wewnetrzng KDW (znajdujaca si¢ poza obszarem opracowania);

b) linie zabudowy od pozostalych granic nalezy przyja¢ zgodnie z oznaczeniami czesci
graficznej planu, przy uwzglednieniu wiasciwych przepisow odrgbnych dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkéw oraz maksymalnie 12,0 m
dla pozostatych obiektow budowlanych;

b) dla budynkéw ushugowych i mieszkalnych — dachy naczétkowe badz dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 40° — 45°, dla pozostatych budynkow
dopuszcza si¢ — dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie spadku potaci dachowych 18 —
25° lub 40 — 45°% nie dotyczy to zadaszen nietworzacych jednej calosci z dachem nad
gléwng bryta budynku oraz zadaszen lukarn 1 wykuszy;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) rzut budynku prostokatny (o proporcji minimum 1:1,4), poziom posadowienia parteru do
0,60 m — podana warto§¢ nie dotyczy budynkéw usytuowanych na terenie, w ktérym
wystepuja spadki powyzej 6%;

e) pokrycia dachowe w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ stosowanie
dachéwki lub materiatow dachowkopodobnych w kolorze grafitowym, ceglastym
lub bragzowym;

f) kierunek kalenicy: prostopadty lub réwnolegly do frontu dziatki;

g) w zakresie ksztattowania nowowydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ minimalna
powierzchnie¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

h) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

i) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,00;

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

k) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,40.

2 MN-U 1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.
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2. Zabudowe realizowac¢ jako wolnostojaca, szeregows lub blizniacza.

3. Ustala si¢ nastepujace linie zabudowy oznaczone w cz¢éci graficznej planu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,00 m od granicy planu;

b) w odlegtosci 8,00 m od linii rozgraniczajacej droge zbiorcza KDZ znajdujaca si¢ poza
obszarem opracowania — zgodnie z zatacznikiem graficznym;

¢) linie zabudowy od pozostatych granic nalezy przyja¢ zgodnie z oznaczeniami w czg$ci
graficznej planu, przy uwzglednieniu wiasciwych przepisow odrebnych dotyczacych
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 9,0 m — dla budynkéw oraz maksymalnie 12,0 m
dla pozostatych obiektow budowlanych;

b) dla budynkéw ustugowych i mieszkalnych — dachy naczotkowe badz dwuspadowe,
symetryczne o kacie nachylenia potaci dachowych 40°—45° dla pozostatych budynkow
dopuszcza si¢ — dachy dwuspadowe, symetryczne o kacie spadku potaci dachowych 18 —
25° lub 40 —45°; nie dotyczy to zadaszen nietworzacych jednej cato$ci z dachem
nad glowna bryta budynku oraz zadaszen lukarn i wykuszy;

¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

d) rzut budynku prostokatny (o proporcji minimum 1:1,4), poziom posadowienia parteru do
0,60 m — podana warto§¢ nie dotyczy budynkow usytuowanych na terenie, w ktérym
wystepuja spadki powyzej 6%;

e) pokrycia dachowe w odcieniu tradycyjnej dachowki, dopuszcza si¢ stosowanie
dachowki lub materiatow dachoéwkopodobnych w kolorze grafitowym, ceglastym
lub brazowym;

f) kierunku kalenicy: prostopadty lub rownolegty do frontu dziatki;

g) w zakresie ksztalttowania nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej — 600 m?;

h) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,00;

j) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 30% powierzchni dziatki;

k) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — 0,40.

1KR 1. Przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewnetrznej.
2KR 2. Parametry: szeroko$¢ min. 8,0 m.
3KR

Rozdzial 4.

Przepisy koncowe

§ 15. Stawke procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130, 1907,1940,
Dz. U. 22025 r. poz. 527) ustala si¢ na 30%.

§ 16. W granicach objetych planem inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezace do zadan wlasnych gminy nie wystepuja.

§ 17. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Krokowa.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Krzebietke
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Krokowa

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527), nie ma zastosowania.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Gminy Krokowa

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 1. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527) stwierdza si¢, Ze na terenie objetym planem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy nie przewiduje sie.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................

Rady Gminy Krokowa
zdnia .....cooceeenenee. 2025
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527),
utworzone dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno-
Centrum, gmina Krokowa, stanowig zalgcznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Brzyno — Centrum,
gmina Krokowa.

1. Podstawa prawna: art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527).

2. Sposob realizacji wymogow ustawowych 2z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego:

Teren objety projektem planu zlokalizowany jest w miejscowosci Brzyno i jest zgodny
zuchwata Rady Gminy Krokowa nr LXXIII/694/2023 zdnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Brzyno — Centrum, gmina Krokowa. t.aczna powierzchnia terenu objetego planem wynosi ok 2,6 ha.
Teren ten polozony jest w centralnej czgsci miejscowosci Brzyno, w rejonie ulic Wejherowskiej
1 Lakowej. W stanie istniejgcym teren objety planem od strony poéinocnej i poludniowej zabudowany
jest pojedynczymi budynkami mieszkalnymi oraz gospodarczymi i garazowymi, za§ pozostata czes$¢
terenu jest niezabudowana. Na terenie znajdujg si¢ pojedyncze fragmenty zabudowy S$wiadczace
o znajdujacym si¢ tu w przesztosci zaktadzie produkcyjno — ustugowym. Przedmiotowy teren objety
jest obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwat Rady
Gminy Krokowa nr LI/550/2014 z dnia 30 pazdziernika 2014 r. W obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa zatwierdzonym uchwata
Rady Gminy Krokowa nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r. zmienionym uchwatami Rady Gminy
Krokowa nr XLIII/464/2014 z dnia 28 marca 2014 r. oraz nr XLVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014r.
a takze Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia 15 listopada 2022 r. w sprawie wprowadzenia
do studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa obszarow
udokumentowanych zt6z kopalin — przedmiotowy teren zlokalizowany jest w strefie funkcyjnej —
obszary zainwestowania wielofunkcyjnego — funkcje mieszkaniowe, ustugowe, rekreacyjne,
zagrodowe. Przedmiotowy plan zaklada przebudowe uktadu ulic, a takze likwiduje pozostate
ograniczenia, aby w maksymalny racjonalny sposob umozliwi¢ zagospodarowanie przedmiotowego
terenu.

Od strony wschodniej i potudniowej teren planu graniczy z drogami za$ od strony péinocnej
izachodniej z terenem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dostep do drogi publicznej
zagwarantowany jest poprzez drogi wewnetrzne i dojazdowe.

Plan zawiera wszystkie elementy wymagane w art.15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z
2025 r. poz. 527). W zwigzku z powyzszym projekt planu zgodny jest z wymogami ustawowymi.

3. Zgodno$¢ z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie Krokowa.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa
zatwierdzone zostato uchwata Rady Gminy Krokowa nr 111/23/2010 z dnia 29 grudnia 2010 r. Kolejno
zmieniono je uchwatami Rady Gminy Krokowa nr XLIII/464/2014 z dnia 28 marca 2014r. oraz
nr XLVI/504/2014 z dnia 29 maja 2014 r. a takze Zarzadzeniem Wojewody Pomorskiego z dnia
15 listopada 2022r. w sprawie wprowadzenia do studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Krokowa obszaréw udokumentowanych zt6z kopalin.
Przedmiotowy plan nie narusza ustalen studium. Ponadto niniejszy plan miejscowy zachowuje
zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z 2025
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r. poz. 527). Uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907,1940, Dz. U. z 2025 r. poz. 527).
podjeta zostata przez Rade Gminy Krokowa uchwala nr LXXV1/728/2024 z dnia 25 stycznia 2024 r.
w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Krokowa oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy.
Teren objety projektem planu stanowi wlasno$¢ prywatna.
Istniejace uzbrojenie terenu (sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa, elektroenergetyka) oraz
istniejagce zagospodarowanie w pelni predestynujag teren do pelnienia planowanej funkcji.
Po zrealizowaniu inwestycji do budzetu gminy wplyna dochody z podatkéw: gruntowego
i od nieruchomosci.
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